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1 AUSGANGSLAGE

1.1 Einfuhrung

Das Areal der Quartierplanung Haslirainweg liegt an zentraler Lage in der Gemeinde Aesch auf den
Parzellen Nr. 1016, 1028 und 1022 am Haslirainweg sowie an der Dornacherstrasse unweit des
Schulhauses Schitzenmatt. Die Parzelle Nr. 1016 ist im Eigentum der MB ImMmoEASY GmbH und die
Parzelle Nr. 1028 im Eigentum der Lepus Immobilien GmbH. Bei der Parzelle Nr. 1022 handelt es sich
um den Haslirainweg, welcher sich im Eigentum der Einwohnergemeinde Aesch befindet. Das Areal
hat eine Flache von 7679 m2 und liegt in der Wohnzone W2c.

Luftbild (Quelle: geoview.bl.ch)
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Die Denger Architektur GmbH beabsichtigt auf der Parzelle Nr. 1016 zwei Mehrfamilienhauser mit ins-
gesamt maximal 32 Eigentumswohnungen sowie auf der Parzelle Nr. 1028 drei Mehrfamilienh&user
mit insgesamt ca. 36 Mietwohnungen zu erstellen. Die Gemeinde hat der Bauherrschaft zugesagt,
dass sie auf den beiden Parzellen mittels einer Quartierplanung ein Geschoss héher bauen kénnen,
als nach Regelbauweise vorgesehen. Der Aussenbereich wie auch der Haslirainweg sollen mittels der
Quartierplanung aufgewertet werden. Angestrebt werden ein zu weiten Teilen 6ffentlicher Aussenraum
mit einer attraktiven Bepflanzung sowie die Umgestaltung des Haslirainwegs zu einer Begegnungszo-
ne.

1.2 Ziele der Planung

Mit dieser Quartierplanung werden im Wesentlichen die folgenden Ziele verfolgt:

e Realisierung einer quartiervertraglichen, stadtebaulich zusammenhangenden Uberbauung

e Schaffung qualitatsvoller Aussenraumflachen

e  Siedlungsverdichtung

e Bericksichtigung der Umwelt sowie der Bedirfnisse der Bevélkerung und der Nachbarschaft
e Forderung des 6kologischen Ausgleichs
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2 BESCHREIBUNG DES PROJEKTES

2.1 Stadtebauliches Konzept

Geplant sind insgesamt funf Baukdrper, welche in ostwestlicher Richtung angeordnet sind. Die
Wohnungen sind Nord-Sid-orientiert. Auf der Parzelle Nr. 1016 sind die Baukdrper A und B mit jeweils
maximal 16 Eigentumswohnungen und einer Gesamtnutzflache von 3‘854 m? vorgesehen. Diese
befinden sich in einer Hanglage. Die Baukdrper C, D und E mit jeweils 12 Mietwohnungen sind mit
einer Gesamtnutzflache von ca. 3‘970 m2 geplant und befinden sich auf ebenem Gelande. Insgesamt
sollen maximal 68 Wohnungen realisiert werden. (siehe nebenstehender Plan)

Die Baukdrper A und B weisen jeweils vier Vollgeschosse mit einem im ¢stlichen Bereich zurlickver-
setzten Attikageschoss auf. Anfanglich waren drei Vollgeschosse mit jeweils einem Attika- und einem
Sockelgeschoss vorgesehen. Aufgrund der ersten Arealbaukommissionssitzung wurden die Gebaude
erhoht, sodass die Sockelgeschosse nun als zusatzliches Vollgeschoss in Erscheinung treten. Auf-
grund der Hanglange wird bergseitig nur eine Dreigeschossigkeit erreicht. Da das Attikageschoss
bergseitig jedoch grésstenteils mit dem darunter liegenden Geschoss fassadenbiindig ist, treten die
Gebéaude auch dort viergeschossig in Erscheinung.

Die Baukdrper D und E sind gegen Norden und Osten dreigeschossig und gegen Siiden und Westen
viergeschossig. Der Baukdrper C hat drei Geschosse mit einem zusatzlichen Attikageschoss und weist
einen kleineren Grundriss als die Baukérper D und E auf. Dies insbesondere, um die Durchsicht der
ndrdlich des Quartierplanareals liegenden Bebauung méglichst gross zu halten und nicht zu stark zu
beeintrachtigen.

Die den Gebauden vorgelagerten Aussenraume sind grosszigig gehalten und gewahrleisten den
Nord-Sud-orientierten Wohnungen einen maoglichst grossen Ausblick. Fir den Quartierplan sind des
Weiteren vor allem die Sichtbeziehungen entlang des Haslirains sowie in Ost-West-Richtung zwischen
den Baukdorpern von Bedeutung. Diese Sichtbeziehungen sollen von einer Bebauung freigehalten und
durch eine markante Bepflanzung akzentuiert werden.
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Modellfoto — Blick Richtung Siidwest (Quelle: Denger Architektur GmbH)

Gemeinde Aesch, Quartierplanung Haslirainweg, Planungsbericht, Beschlussfassung 7



Modellfoto — Blick Richtung Norden (Quelle: Denger Architektur GmbH)

2.2 Erschliessung und Parkierung

Die Erschliessung fuir den motorisierten Individualverkehr erfolgt Giber den Haslirainweg, welcher an die
Dornacherstrasse als Hauptverkehrsachse angeschlossen ist. Der ruhende Verkehr wird in zwei
voneinander unabhé&ngigen Einstellhallen untergebracht, welche im nérdlichen Teil des Areals vom
Haslirainweg her erschlossen werden. Die Einstellhalle fir die Gebaude A und B wird mittels einer
einspurigen Einfahrt im Bereich des Gebaude B erschlossen. Die Einfahrt fur die Einstellhalle der
Gebaude C, D und E befindet sich zwischen den Gebauden C und D und wird zweispurig ausgefihrt.

Es sind insgesamt 18 Besucherparkplatze vorgesehen, wovon 13 Parkplatze oberirdisch entlang des
Haslirainwegs und die restlichen Parkplatze unterirdisch angeordnet werden. Ziel ist es, moglichst viele
Grinraume im Aussenraum zu belassen.

Der Haslirainweg dient ab der Einfahrt zur Einstellhalle der Gebaude A und B bis zum sudlichen Ende
des Quartierplanperimeters als Begegnungszone gemass eidgendéssischer Strassenverkehrs-
gesetzgebung (20er-Zone). Da beide Einstellhallen von der nérdlichen Einmindung her erschlossen
werden, kann die Begegnungszone verkehrsfrei gehalten werden. Eine Verkehrsfreiheit im rechtlichen
Sinne wird nicht angestrebt, wonach ein Befahren der Begegnungszone mdoglich bleibt.

Die Hauszugange befinden sich jeweils im Norden bzw. im Osten und werden vom Haslirainweg her
erschlossen.
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2.2.1 Anpassung Eimindungsbereich Haslirainweg

Momentan wird das Areal von beiden Einmiindungen des Haslirainwegs in die Dornacherstrasse her
erschlossen. Die sidliche Einmindung weist auf der Ausfahrt eine schlechte Sichtweite aus. Bei der
ndrdlichen Einmindung ist heute nur die Einfahrt gestattet. Bei der Ausfahrt ware die Sichtweite eben-
falls schlecht. Zukinftig ist jedoch vorgesehen, das gesamte Quartierplanareal inkl. der beiden Ein-
stellhallen tber die nordliche Einmindung zu erschliessen, wonach auch die Ausfahrt zu ermdéglichen
ist. Um dies realisieren zu kdnnen, ist einerseits der Einmindungsbereich so aufzuweiten, dass sich
ein- und ausfahrende Fahrzeuge nicht behindern und andererseits ist die Geometrie der Einmiindung
S0 anzupassen, dass die Sichtweiten geméass den VSS-Normen eingehalten werden kénnen. Auf Basis
eines Variantenstudiums durch Rudolf Keller & Partner wird die Einmindung so angepasst, dass diese
senkrecht auf die Dornacherstrasse trifft und mit einer Trottoiriberfahrt versehen wird. Damit die ge-
mass Norm empfohlene Beobachtungsdistanz von 3.0 m eingehalten werden kann, muss von der
nordlich angrenzenden Parzelle Nr. 1029 eine Flache von ca. 10 m2 abgetreten werden. Aufgrund der
Anpassung kann dieser Parzelle jedoch auch eine Flache von ca. 20 m2 zugeteilt werden. Die Eigen-
tumerschaft der Parzelle Nr. 1029 hat diesem Abtausch bereits zugestimmt. Der Abtausch der Parzel-
lenflachen wird privatrechtlich geregelt. Zudem ist privatrechtlich zu regeln, dass die der Parzelle

Nr. 1029 zugeschlagene Flache bei der Bebauung und Nutzung dazugerechnet werden kann.

QP HASLIRAIN AESCH

Anpassung Einmindung
Haslirainweg

Variante
Trottoiriiberfahrt
(B=3.0m)
Situation 1:200

EERKEP ' ocsemeersoto

-
W =Yy
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Anpassung Einmindung Haslirainweg (Quelle: Rudolf Keller & Partner Verkehrsingenieure AG)
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2.2.2 zusatzliches Verkehrsaufkommen

motorisierter Individualverkehr (MIV)

Das errechnete, heute bestehende Verkehrsautfkommen auf dem Haslirainweg betrégt ca. 106 Fahrten
pro Tag, welche sich auf 42 Einfahrten bei der nérdlichen Einmiindung, 11 Einfahrten bei der stdlichen
Einmundung sowie 53 Ausfahrten bei der stidlichen Einmindung verteilen. Bei der nérdlichen Einmun-
dung ist lediglich die Einfahrt zulassig, wonach der Wert fir Ausfahrten dort bei null liegt. Mit der Quar-
tierplantberbauung betragt das Verkehrsaufkommen auf dem Haslirainweg ca. 288 Fahrten, welche
sich auf jeweils 129 Ein- und Ausfahrten bei der nérdlichen Einmindung sowie auf jeweils 15 Ein- und
Ausfahrten bei der suidlichen Einmindung verteilen. Dies entspricht einer Zunahme gegeniber heute
von 182 Fahrten. 10 % der Fahrten konzentrieren sich auf die Spitzenstunde am Abend, in welcher bei
der noérdlichen Einmindung somit 26 Ein- und Ausfahrten erfolgen. Dies entspricht einer Ein- und Aus-
fahrt alle 2 — 2 Y2 Minuten. Der durchschnittliche Tagesverkehr (DTV) auf der Dornacherstrasse liegt
bei 5200 Fahrzeugen. Unter der Annahme, dass sich die Ein- und Ausfahrten gleichmassig auf die
Dornacherstrasse verteilen, kann von einer Verkehrszunahme auf der Dornacherstrasse von knapp

2 % ausgegangen werden. Die Auslastung der Einmundungen sowie die Verkehrszunahme auf der
Dornacherstrasse sind als vertraglich zu betrachten.

Verkehrsaufkommen bestehend
Stammparkplatze Besucherparkplatze

Haslirainweg 13, 19, 21, 23, 25, 29, 31, 33 2
Uberbauung "Im Haslirain" 7 0
Bebauung Quartierplanperimeter 12 4
Haslirainweg 1, 3, 3a, Dornacherstrasse 21 4 1
Total 31 7
offentliche Parkplatze 4
Total Parkplatze 42
spezifisches Verkehrspotential (SVP)* 25
Fahrten pro Tag 106
davon Einfahrten Einmiindung Nord 42
davon Ausfahrten Einmiindung Nord 0
davon Einfahrten Einmiindung Sid 11
davon Ausfahrten Einmindung Siid 53

Verkehrsaufkommen neu
Stammparkpléatze Besucherparkplatze

Haslirainweg 13, 19, 21, 23, 25, 29, 31, 33 8 2
Uberbauung "Im Haslirain" 7 0
Bebauung Quartierplanperimeter 68 21
Haslirainweg 1, 3, 3a, Dornacherstrasse 21 4 1
Total 87 24
offentliche Parkplatze 4
Total Parkplatze 115
spezifisches Verkehrspotential (SVP)* 25

Veranderung
Fahrten pro Tag 288 182
davon Einfahrten Einmiindung Nord 129 87
davon Ausfahrten Einmiindung Nord 129”7 129
davon Einfahrten Einmiindung Siid 15 4
davon Ausfahrten Einmiindung Siid 15 -38

* Das spezifische Verkehrspotential (SVP) sagt aus, wie viele Fahrten ein Parkplatz pro
Tag verursacht

Berechnung Verkehrsaufkommen (eigene Darstellung)
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offentlicher Verkehr (6V)

Ausgehend von der Annahme einer zukinftigen Bevolkerungszahl im Quartierplanperimeter von 140
Einwohnern und einem Anteil 6V-Benutzer von 30 % ergibt dies 42 6V-Benutzer oder 105 6V-Fahrten
pro Tag (2.5 * 42 6V-Benutzer). Aufgrund des héheren Taktes kann davon ausgegangen werden, dass
sich ca. 70 % der Fahrten auf die Tramlinie 10 und ca. 30 % auf die Buslinie 65 verteilen. Dies ergibt
74 Fahrten mit dem Tram und 31 Fahrten mit dem Bus. Unter der Annahme, dass sich 20 % der Fahr-
ten auf die Spitzenstunde konzentrieren, ergibt dies ca. 15 Fahrten mit dem Tram und ca. 6 Fahrten
mit dem Bus in der Spitzenstunde. Die Tramlinie 11 verkehrt im 7-Minuten-Takt sowie die Buslinie 65
im Halbstunden-Takt, wonach beim Tram mit ca. 2 zuséatzlichen Passagieren und beim Bus mit ca. 3
zusatzlichen Passagieren pro Kurs zu rechnen ist. Die Auswirkungen der Quartierplantberbauung auf
den offentlichen Verkehr sind somit marginal.

2.3 Aussenraum

Das Quartierplanareal liegt eingebettet in die fluviale Topografie nahe der Birs. Der Ubergang von
kleinrAumiger Bebauung zu zunehmend urbaner Verdichtung und grésseren Bauten erfordert einen
geschickten Umgang mit der bestehenden Landschaft und dem beschrankten Aussenraum. Es wird
angestrebt, Nutzungen effizient zu organisieren, aber auch Raum fiir eine nachhaltige Entwicklung zu
lassen und Bauten in die Umgebung zu integrieren.

Die bestehende, zentrale Erschliessung erméglicht die Gestaltung eines verkehrsberuhigten, sicheren
Zentrums mit einer peripheren, beidseitigen Zufahrt. Um den begrenzten Aussenraum maglichst
optimal zu nutzen, werden Infrastrukturen wie Besucherparkpléatze und Tiefgarageneinfahrten an den
Zufahrten angeordnet. Dadurch entsteht ein zentraler Raum fur diverse Nutzungen. Ein
multifunktionales Platzsystem ermdéglicht eine offene und angemessen grosszigige Gestaltung und
I6st die Form der Fahrbahn auf. Somit wird ein Raum geschaffen, welcher als quartiersinterner
Treffpunkt funktioniert.

Die silidseitig angeordneten privaten Aussenraume der Gebaude A und B am Hang bedingen eine
unmittelbare Terrassierung. Die bestehende Topografie wird erhalten und leicht akzentuiert, wodurch
ein fliessender Zwischenraum entsteht. Stitzmauern werden auf bautechnisch notwendige Bauten
reduziert. Sie fangen das Geléande entlang der Gebaude auf und vermitteln zwischen Bauwerk und
Landschaft. So werden Nutzungen ermdglicht, ohne zu stark in den Fluss des Gelandes einzugreifen.
Ansonsten Gbernimmt die Vegetation die Funktion des Sichtschutzes und der Hangsicherung.

In der Ebene setzt sich die fliessende Landschaft fort und schafft naturnahe, quartiersinterne
Aussenrdume. Hier werden zusatzliche, ruhigere Spiel- und Begegnungsmdaglichkeiten in einem
grunen Umfeld geschaffen. Diese dienen als Ausgleich und als Erganzung zum befestigten Platz und
respektieren die Privatsphére der Bewohner im Erdgeschoss.
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Die Vegetation verbindet die drei Bereiche auf nattrliche Weise und verdichtet sich in der Ebene zur
Strasse hin. So wird dort eine klare aber natirliche Abgrenzung und zusatzlich ein 6kologisch
wertvoller Lebensraum geschaffen. Grossere Baume tragen zur Integration der Bauten in die
Landschaft bei und bieten zudem Sichtschutz. Es entstehen grosstenteils 6kologisch wertvolle und
sickerbare Flachen, zusammen mit durchlassigen Belagen. Einzig der zentrale Platz, die Sitzplatze
und die Hauseingange sind befestigt.

wne o

108

Umgebungsplan (Quelle: pg landschaften GmbH)
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3 ORGANISATION UND ABLAUF DER PLANUNG

3.1 Projektorganisation

Die Quartierplanung Haslirainweg wurde von der Gemeinde Aesch in Zusammenarbeit mit den folgen-

den Firmen ausgearbeitet:

e  MBImmoEASY GmbH (Bauherrschaft Parzelle Nr. 1016)

e Lepus Immobilien GmbH (Bauherrschaft Parzelle Nr. 1028)
e  Denger Architektur GmbH (Architekt)

e pg landschaften GmbH (Landschaftsarchitekt)

e Rudolf Keller & Partner Verkehrsingenieure AG (Verkehrsplanung)

e Raumplanung Holzemer GmbH (Quartierplanung)

3.2 Planungsablauf

Die wesentlichen Schritte der Planung sind nachfolgend dargestellt:

Anfang 2016

12. Mai 2016

Juni — August 2016

15. September 2016
September - Dezember 2016
14. Marz 2017

Mérz — Juni 2017

27. April — 29. Mai 2017

Juni — August 2017

stadtebauliche Varianten

1. Arealbaukommissionssitzung
Bereinigung

2. Arealbaukommissionssitzung
Entwurf Quartierplanvorschriften
Freigabe Gemeinderat
kantonale Vorprifung
offentliche Mitwirkung

Bereinigung
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3.3 weitere Planungsschritte

Folgende Planungsschritte stehen noch bevor:

September 2017 Beschluss Gemeinderat

30. November 2017 Beschluss Gemeindeversammlung
Dezember 2017 offentliche Planauflage

Mérz 2018 regierungsratliche Genehmigung
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14



4 INHALTE DER PLANUNG

4.1 Quartierplanunterlagen

Die Quartierplanung besteht aus folgenden Dokumenten:

e  Quartierplan ,Bebauung / Schnitt / Erschliessung / Freirdume*
e  Quartierplanreglement

e  Planungsbericht

e Larmermittlungen zu den Aussenlarmbelastungen

e  Stellungnahme zum kantonalen Vorprufungsbericht

e  Mitwirkungsbericht

e  Quartierplanvertrag

Der Quartierplan und das Quartierplanreglement bilden die rechtsverbindlichen Unterlagen und sind
Bestandteil der Beschlussfassung durch die Gemeindeversammlung sowie der Genehmigung durch
den Regierungsrat. Der Planungsbericht umfasst die Berichterstattung gegeniber der Genehmigungs-
behorde gemass § 47 RPV, hat jedoch keine Rechtsverbindlichkeit und ist somit nicht Bestandteil der
Beschlussfassung durch die Gemeindeversammlung und der Genehmigung durch den Regierungsrat.
Der Regierungsrat kann jedoch Genehmigungsantrdge mit mangelhaften Planungsberichten zuriick-
weisen. Das Modell 1:500 dient als orientierende Beurteilungsgrundlage fur die kubische Gestaltung
bzw. das Baugesuchsverfahren und unterliegt ebenfalls nicht dem Beschluss- und Genehmigungsver-
fahren.
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4.2 Bestandteile der Quartierplanung

Ausschnitt Quartierplan (eigene Darstellung) rechtsverbindlicher Inhalt

[N N N} Perimeter Quartierplan

m Baubereich A - E

Riickversatz Attikageschoss um mindestens 2 m

Strassenbaulinie

BGF = x m? maximal zuléssige Bruttogeschossflache
Erschliessungsflache

L | Zufahrt Einstellhalle

offentlicher Fussweg

Griinflache

gemeinschatftlicher Garten- und Spielplatz

Quartierstrasse, Siedlungsplatz, Treffounkt (Begegnungszone)

Bereich fir Parkierung
EEEE> Hauszugang / Zugangsweg
v Ein- / Ausfahrt Einstellhalle

Gemeinde Aesch, Quartierplanung Haslirainweg, Planungsbericht, Beschlussfassung 16



4.2.1 Perimeter Quartierplan

Die Quartierplanung gilt fur das Areal innerhalb des Quartierplanperimeters. Dieser umfasst die Parzel-
len Nr. 1016 und 1028 sowie ein Teil der Parzelle Nr. 1022 (Haslirainweg) und hat eine Flache von
7679 m2,

4.2.2 Bebauung und Nutzungsmass

Fir die im Projekt vorgesehenen Baukdrper werden Baubereiche festgelegt. Fir jeden Baukdrper in-
nerhalb der Baubereiche gelten eine maximal zuléssige Bruttogeschossflache (BGF) sowie eine maxi-
mal zulassige Gebaudehthe (Hohenkote, in m.iu.M.). Technisch bedingte Dachaufbauten sind von der
maximal zulassigen Gebaudehdhe ausgenommen. Es sind lediglich Flachdacher zulassig. Bei Klein-
und Anbauten sind auch andere Dachformen méglich. Die maximal zulassige BGF im Quartierplanpe-
rimeter betragt 8250 m2. Auf das gesamte Quartierplanareal gerechnet ergibt dies eine Ausnitzungs-
ziffer von ca. 107 %. Um die Flexibilitat und Verbesserungsmaglichkeiten im Rahmen des Bauge-
suchsverfahrens nicht zu verunmdglichen, sind Verschiebungen der BGF von einem Baubereich in ei-
nen anderen maoglich. Das Gesamtkonzept darf jedoch nicht nachteilig verandert werden. Attikage-
schosse missen bei mindestens zwei ganzen Fassaden zuriickversetzt sein und bei einer dieser Fas-
saden um mindestens zwei Meter. Fur die Materialisierung, Farbgebung und Fassadengestaltung sind
die Einpassungskriterien gemass Quartierplanreglement zu beachten.

Klein- und Anbauten

Die Lage von Klein- und Anbauten wurde im Quartierplan bewusst nicht festgelegt. Diese sind im
Rahmen des Baugesuchs aufzuzeigen und nachzuweisen. Im Quartierplanreglement wird jedoch fest-
gelegt, dass Klein- und Anbauten lediglich eine Gesamtflache von 5 % des Quartierplanperimeters um-
fassen durfen.

4.2.3 Nutzungsart

Im Quartierplanareal sind Wohnnutzungen und nicht stérende Betriebe gemaéss § 21 Abs. 1 RBG zu-
l&ssig. Die Nutzungsart richtet somit nach der Regelbauweise.

4.2.4 Abstandsvorschriften

Grenzabstande

Falls mit privatrechtlichen Dienstbarkeiten (Naherbaurechte) nichts anderes geregelt wird, sind grund-
satzlich die gesetzlichen Grenzabstinde gemass 8 90 RBG und § 52 RBV einzuhalten. Diese waren
insbesondere bei der nérdlichen Fassade des Baubereichs B gegenuber den Parzellen Nr. 1015, 3212,
3213 und 3214 Uberschritten, falls der Baukorper auf die nérdliche Begrenzung des Baubereichs ge-
legt wird und kein Fassadeneinschnitt erfolgt.

Gemeinde Aesch, Quartierplanung Haslirainweg, Planungsbericht, Beschlussfassung 17



Strassenabstande / Baulinien

Falls Baulinien nichts anderes festlegen, sind grundsatzlich die gesetzlichen Strassenabsténde ge-
mass § 95 RBG einzuhalten. Entlang der Dornacherstrasse besteht bereits eine kantonale Strassen-
baulinie. Die Baubereiche werden so festgelegt, dass diese nicht Uber die gesetzlichen Strassenab-
sténde oder Uber die bestehende kantonale Strassenbaulinie hinausragen. Da die westliche und nord-
westliche Begrenzung des Baubereichs C den gesetzlichen Strassenabstand zum Héaslirainweg unter-
schreitet, wird in diesem Bereich eine Strassenbaulinie festgelegt. Zudem wird am norddstlichen Ende
des Baubereichs D der gesetzliche Strassenabstand, aufgrund der Anpassung der ndrdlichen Einmun-
dung des Haslirainwegs in die Dornacherstrasse, ebenfalls unterschritten, wonach auch in diesem Be-
reich eine Strassenbaulinie festzulegen ist.

4.2.5 Aussenraum

Die Festlegung des Aussenraums in den Quartierplanvorschriften richtet sich grundsétzlich nach dem
von pg landschaften ausgearbeiteten Umgebungskonzept (siehe Kapitel 2.3 dieses Planungsberichts).
Die rechtsverbindlichen Inhalte im Quartierplan zeigen schematisch die Funktionalitdt des Aussenrau-
mes auf. Deren Lage und Ausdehnung haben richtungsweisenden Charakter, wonach eine gewisse
Flexibilitdt im Rahmen des Baugesuchsverfahrens besteht. Die Gestaltung, Nutzung und Bepflanzung
des Aussenraumes ist in einem Freiraumkonzept aufzuzeigen. Im Sinne des 6kologischen Ausgleichs
muss dieses zusatzlich die Grundsétze einer naturnahen Gestaltung beachten. Bestandteile des Um-
gebungskonzepts wie beispielsweise die Terrassierung, die Lage von Mauern und Treppen, die Lage
und die Art der Bepflanzung wurden bewusst nicht rechtsverbindlich in den Quartierplan aufgenom-
men. Dies aus dem Grund, um eine mdglichst hohe Flexibilitat im Baugesuchsverfahren gewahrleisten
zu kdnnen. Jedoch werden qualitative Vorgaben zum Aussenraum im Quartierplanreglement vorge-
nommen. Die Bepflanzung ist mit einheimischen und standortgerechten Baumen und Strauchern aus-
zufiihren. Es sind mindestens 10 Baume zu pflanzen. Im Einverstandnis zwischen Gemeinde, Bau-
herrschaft und Nachbarschaft kann zwischen dem Gebé&ude B und der nérdlich davon liegenden Be-
bauung eine Bepflanzung realisiert werden, welche insbesondere dem Sichtschutz dienen soll. Diese
wird jedoch nicht rechtsverbindlich festgelegt. Die Umgebungsgestaltung wird vom Gemeinderat im
Rahmen des Baubewilligungsverfahrens beurteilt. Dazu verlangt der Gemeinderat einen Umgebungs-
plan. Die wichtigsten Aussagen zum Aussenraum sind wie folgt:
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Erschliessungsflache / Zufahrt Einstellhalle / Ein- und Ausfahrt Einstellhalle / éffentlicher Fussweg

Die Erschliessungsflache dient der primé&ren Erschliessung fir den motorisierten Individualverkehr, der
Zufahrt zu den Einstellhalleneinfahrten sowie der Realisierung eines Fussweges in Richtung ,Im Has-
lirain“ und Hauptstrasse. Die Zufahrten zu den Einstellhallen werden im Quartierplan separat festgelegt
und befinden sich zwischen den Geb&auden C und D sowie entlang der nérdlichen Fassade des Ge-
baude B. Um die Fusswegverbindung in Richtung ,Im Haslirain“ und Hauptstrasse zu sichern, wird
auch diese separat festgelegt und im Quartierplan verortet. Die Einstellhallen sind im Quartierplan
ebenfalls ersichtlich. Die Darstellung hat jedoch lediglich orientierenden Charakter. Die Anzahl der zu
erstellenden Parkplatze fir Autos und Velos richtet sich nach der kantonalen Wegleitung zur Bestim-
mung der Anzahl Parkplatze fiir Personenwagen und Velos/Mofas bzw. nach dem Anhang 11/1 zur
RBV. Die in der kantonalen Wegleitung als Empfehlung geltende Anzahl Abstellpléatze fur Velos und
Mofas wird im Quartierplanreglement verbindlich festgelegt. Zusétzlich werden die oberirdischen Besu-
cherparkplatze mittels einer Maximalzahl beschrankt.

Grinflache

Die Grunflache dient vorwiegend der Realisierung von begriinten Aussenraumen. Insbesondere fir die
Erdgeschosswohnungen in den Gebauden A und B sind grossere private Aussenrdume vorgesehen.
Im Quartierplanreglement wird deshalb festgehalten, dass die Grunflache auch fur eine private Garten-
nutzung sowie teilweise fir private befestigte Sitzplatze beansprucht werden darf. Im Bereich der Ge-
baude C, D und E sind vorwiegend 6ffentliche Grunrdaume, abgesehen im Bereich der Sitzplatze, vor-
gesehen.

Gemeinschatftlicher Garten- und Spielplatz

Im Zentrum des Aussenraumes zwischen den Gebauden C, D und E ist ein gemeinschaftlicher Garten-
und Spielplatz vorgesehen. Dieser muss eine Flache von mindestens 150 m2 aufweisen.

Quartierstrasse, Siedlungsplatz, Treffpunkt (Begegnungszone)

Die Einstellhallen werden beide von der nérdlichen Einmiindung des Haslirainwegs in die Dorna-
cherstrasse her erschlossen. Aus diesem Grund kann der Haslirainweg von der Einstellhalleneinfahrt
beim Gebaude B bis zum sidlichen Ende des Quartierplanperimeters weitgehend verkehrsfrei gehal-
ten werden. Dies wird als Anlass genommen, den Haslirainweg in diesem Bereich ansprechend zu ge-
stalten. Vorgesehen ist eine Begegnungszone gemass eidgendéssischer Strassenverkehrsgesetzge-
bung (20er-Zone), welche als Quartierstrasse mit Siedlungsplatz und Treffpunkt ausgestaltet wird. Eine
Verkehrsfreiheit im rechtlichen Sinne wird jedoch nicht angestrebt, wonach ein Befahren der Begeg-
nungszone moglich bleibt.

Bereich fur Parkierung

Die oberirdischen Parkierungsflachen umfassen den gréssten Teil der Besucherparkplatze. Die restli-
chen Besucherparkplatze werden in den Einstellhallen realisiert. Die oberirdischen Parkierungsflachen
befinden sich entlang des Haslirainwegs moglichst nahe an den Einmindungsbereichen des Has-
lirainwegs in die Dornacherstrasse. Die vier bestehenden, éffentlichen Parkplatze entlang des Has-
lirainwegs, welche durch die Realisierung der Begegnungszone wegfallen, werden im nérdlichen Be-
reich des Haslirainwegs ersetzt.
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Hauszugang / Zugangsweg

Die Hauszugange erfolgen Uber den Haslirainweg. Die Gebaude A und B werden jeweils von Osten
und die Gebaude C, D und E jeweils von Norden her erschlossen.

spatere Anderungen an der Umgebungsgestaltung

Im Quartierplanreglement wird festgelegt, dass spatere Anderungen an der Umgebungsgestaltung nur
mit Zustimmung des Gemeinderates erfolgen kénnen. Es ist wichtig, dass spatere Anderungen an der
Umgebungsgestaltung so erfolgen, dass sie dem Inhalt der Quartierplanvorschriften entsprechen. Da
der Gemeinderat fiir die Uberwachung der Anwendung der Quartierplanvorschriften zustandig ist,
muss er Anderungen an der Umgebungsgestaltung beurteilen kénnen.

4.2.6 Ver- und Entsorgung, Energie, Larm

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung erfolgt Uber den Héslirainweg. Containerstellplatze befinden sich jeweils un-
mittelbar an den Strassenréndern. Die Standorte werden im Quartierplan jedoch nicht rechtsverbindlich
festgelegt. Die Wasserversorgung, die Abwasser- sowie die Abfallentsorgung erfolgen geméss den
Bestimmungen und Verfahren der Gemeinde. Parabolantennen dirfen nur auf dem Dach und nicht an
der Fassade montiert werden.

Energie

Im Quartierplanreglement wird festgelegt, dass ein Energiekonzept zu erarbeiten ist. In diesem sind
insbesondere die Minimierung des Energiebedarfs sowie die rationelle Energienutzung aufzuzeigen.
70 % des Heizwarmbedarfs sind mit der Nutzung erneuerbarer Energiequellen zu realisieren. Des Wei-
teren wird festgehalten, dass die Bauten den zum Zeitpunkt der Baueingabe geltenden Grenzwert des
MINERGIE-Standards einzuhalten haben. Es besteht die Absicht, Solaranlagen zu realisieren und ent-
sprechende Massnahmen fiir eine spétere Installation vorzusehen (Steigschachte, Leerrohre). Eine
Pflicht wird im Quartierplanreglement jedoch nicht festgelegt.

Larm

Im Quartierplanareal gilt die Larmempfindlichkeitsstufe (LES) Il gemass Larmschutzverordnung. Ge-
mass Larmermittlungen zu den Aussenlarmbelastungen kdnnen die Grenzwerte grésstenteils eingehal-
ten werden, wonach keine Larmschutzmassnahmen notwendig sind. Trotzdem wird empfohlen, die
larmempfindlichen Raume in den Baukdrpern D und E mdglichst auf der larmabgewandten Seite zu
realisieren.

4.2.7 behindertengerechte Bauweise

Die behindertengerechte Bauweise richtet sich nach § 108 RBG. Die Wohnungen im Erdgeschoss sind
so zu erstellen, dass eine Anpassung an die Bedurfnisse Behinderter mdglich ist. Die Zugénge zu den
Wohnungen und Nebenrdumen sowie Aussenanlagen sind hindernisfrei (rollstuhlgangig) zu gestalten.
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5 RAHMENBEDINGUNGEN

5.1 Gesetzliche Grundlagen auf eidgendssischer Ebene

Die Raumplanung dient der zweckmassigen und haushélterischen Nutzung des Bodens und der ge-
ordneten Besiedlung des Landes (Bundesverfassung Art. 75, Abs. 1). In der vorliegenden Planung sind
die Ziele gemass Bundesgesetz liber die Raumplanung (RPG) zu beriicksichtigen. Mit dem revidierten
RPG, welches seit dem 01. Mai 2014 rechtskréftig ist, ist vor allem darauf zu achten, dass die Sied-
lungsentwicklung nach innen gerichtet wird und dementsprechend kompakte Siedlungen geschaffen
werden. Weitere Grundlagen auf eidgendssischer Ebene sind:

e Bundesgesetz Uber die Raumplanung (RPG) vom 22. Juni 1979

e Raumplanungsverordnung (RPV) vom 28. Juni 2000

e Bundesgesetz Uber den Umweltschutz (USG) vom 07. Oktober 1983,
insbesondere Art. 20f. (Larm)

e Larmschutzverordnung (LSV) vom 15. Dezember 1986

5.2 Gesetzliche Grundlagen auf kantonaler Ebene

Auch im Kanton Basel-Landschaft besteht ein Handlungsbedarf in Bezug auf die Siedlungsentwicklung
nach innen. Gemass dem Konzept raumliche Entwicklung Kanton Basel-Landschaft (KORE) soll die
Siedlungsentwicklung weitgehend in den bestehenden Bauzonen erfolgen. Das KORE dient als Grund-
lage flir den kantonalen Richtplan (KRIP), in welchem die Siedlungsentwicklung nach innen prazisiert
und in Planungsgrundsatzen festgehalten wird. Insbesondere zu beriicksichtigen ist der revidierte kan-
tonale Richtplan aus dem Jahr 2016. Weitere Grundlagen auf kantonaler Ebene sind:

¢ Raumplanungs- und Baugesetz (RBG) vom 08. Januar 1998
e Verordnung zum Raumplanungs- und Baugesetz (RBV) vom 27. Oktober 1998

5.3 Ubergeordnete Planungen und Rahmenbedingungen
5.3.1 kantonaler Richtplan

Der kantonale Richtplan aus dem Jahr 2010 beinhaltet keine spezifischen Planfestlegungen zum Quar-
tierplanareal, mit Ausnahme, dass sich dieses innerhalb des Siedlungsgebiets befindet. Das Gebiet
liegt unmittelbar an einer Kantonsstrasse (Dornacherstrasse), welche von Dornach nach Aesch fuhrt.
Zudem verlauft auf dieser eine kantonale Radroute. In unmittelbarer Nahe des Quartierplanareals be-
findet sich die Autobahn A18 von Basel nach Delémont.
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Der Richtplantext enthalt mehrere Planungsgrundsatze, welche mit der vorliegenden Quartierplanung
umgesetzt werden. Grundsatzlich wird eine Siedlungsentwicklung nach innen angestrebt, insbesonde-
re mittels Um- oder Neunutzung von brachliegenden Flachen. Zudem liegen die verdichtete Bauweise
und Nachverdichtungen an durch den 6éffentlichen Verkehr gut erschlossenen Lagen im Interesse des
kantonalen Richtplans. Die vorliegende Quartierplanung setzt diese Planungsgrundsatze um. Zudem
wird dem Grundsatz Rechnung getragen, dass eine mdoglichst effiziente Energienutzung realisiert wer-
den soll.
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5.3.2 revidierter Richtplan 2016

Im Entwurf des revidierten kantonalen Richtplans aus dem Jahr 2016 liegt das Gebiet in unmittelbarer
N&ahe zu einem Entwicklungsgebiet, in welchem eine verdichtete Bauweise angestrebt wird. Zudem
liegt die Gemeinde Aesch im Raumtyp ,Verdichtungsraume der inneren Korridore“. Das Raumkonzept,
welches als Basis fiir die Uberarbeitung des Richtplans diente, zielt darauf ab, das Bevélkerungs- und
Beschéaftigtenwachstum verstarkt in diese Raume zu lenken. Ein Ziel in diesen Raumen ist, unter ande-
ren, durch Siedlungsverdichtung und -erneuerung das Geschossflachenangebot zu erweitern und mit
hohen Siedlungs- und Freiraumqualitdten aufzuwerten. In den inneren Korridoren soll eine Dichte von
95 Einwohnern + Beschéftigten pro Hektare erzielt werden. In den Entwicklungsgebieten des inneren
Korridors wird gar eine Dichte von 120 Einwohnern + Beschaftigten pro Hektare angestrebt.
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5.3.3 kommunaler Richtplan

Die Gemeinde Aesch hat einen kommunalen Richtplan ausgearbeitet, welcher im Jahr 2010 vom Re-
gierungsrat genehmigt wurde. In diesem ist unter anderem festgehalten, dass innere Reserven mobili-
siert werden sollen, um den Bedarf an neuen Wohnungen abdecken zu kénnen. Nachverdichtungen
mit einer hohen Ausnitzung werden insbesondere entlang der Hauptstrasse angestrebt. Die vorlie-
gende Quartierplanung leistet einen wichtigen Beitrag zur inneren Verdichtung.

5.4 Zonenvorschriften Siedlung

Das Quartierplanareal liegt im Geltungsbereich der Zonenvorschriften Siedlung Aesch, welche im Jahr
2005 vom Regierungsrat genehmigt wurden und ist der zweigeschossigen Wohnzone W2c zugewie-
sen. Gemass dem Zonenreglement Siedlung sind Quartierplanungen grundsétzlich in jeder Bauzone
auf daftir geeigneten Arealen maoglich, wonach die formellen Bedingungen fiir ein Quartierplanverfah-
ren erfillt sind. Der Zonencharakter der angrenzenden Zonen darf durch die erhdhte Nutzung jedoch
nicht gestért werden. In der zweigeschossigen Wohnzone W2c sind folgende Nutzungsmasse einzu-
halten:

Vollgeschosszahl: 2
Wohnungszahl pro Baukdrper: frei
Bebauungsziffer: 22%
Nutzungsziffer: 38%
Sockelgeschosshohe: 15m
Fassadenhohe: 7.0m
Gebéaudehohe: 10.0 m
Gebaudelange: 35.0m
Dachaufbauten: zuléssig

Das Projekt weicht in einigen Punkten von den Nutzungsmassen gemass Regelbauweise ab. Dies be-
trifft insbesondere die Vollgeschosszahl sowie die Bebauungs- und Nutzungsziffer. Aus diesem Grund
ist fur die Realisierung des Projekts ein Quartierplanverfahren erforderlich. Die Bestimmung, dass
durch die Quartierplanung der Zonencharakter der angrenzenden Zonen nicht gestort werden darf,
wird eingehalten, da 6stlich der Dornacherstrasse bereits viergeschossige Mehrfamilienhausbauten
bestehen und westlich des Quartierplanareals vor kurzem eine Quartierplanung durchgefihrt wurde,
die eine dreigeschossige Bebauung zuldsst und die vorliegende Quartierplanung in der Gesamththe
sogar Uberragt. Zudem wird durch das Realisieren von Eigentums- wie aber auch von Mietwohnungen
ein Wohnungsmix angeboten, welcher der demographischen Entwicklung Rechnung tragt.
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Ausschnitt Zonenplan Siedlung (Quelle: aesch.bl.ch) Verbindlicher Planinhalt
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5.5 Erschliessung
5.5.1 motorisierter Individualverkehr

Die Erschliessung des Areals erfolgt Gber den Haslirainweg, welcher an die Dornacherstrasse ange-
schlossen ist. Im kommunalen Strassennetzplan ist der Haslirainweg als Erschliessungsstrasse mit
resp. ohne Trottoir festgelegt. Uber die Dornacherstrasse, welche iibergeordnet als Kantonsstrasse
festgelegt ist, verlaufen ausserdem eine wichtige Fusswegverbindung sowie ein kantonaler Radweg.
Der durchschnittliche Tagesverkehr (DTV) auf der Dornacherstrasse liegt bei 5200 Fahrzeugen (Erhe-
bung 2010). Der Autobahnanschluss liegt ca. 2 km entfernt. Aus Sicherheitsgriinden ist bei der nordli-
chen Einmiundung des Haslirainwegs in die Dornacherstrasse nur die Einfahrt gestattet. Die Ausfahrt
ist lediglich bei der siidlichen Einmiindung gestattet. Die Parkierung findet heute mehrheitlich oberir-
disch statt, wobei beim Haslirainweg 12 eine unterirdische Einstellhalle besteht.
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5.5.2 offentlicher Verkehr

Das Quartierplanareal ist bestens durch den 6ffentlichen Verkehr erschlossen. In unmittelbarer Nahe
befindet sich die Bushaltestelle ,Schitzenmattschule®. Die Buslinie Nr. 65 verbindet das Gebiet mit
dem Bahnhof Dornach-Arlesheim sowie mit Pfeffingen. Die Tramhaltestelle ,Herrenweg“ der BLT-Linie
11 liegt ca. 300 m entfernt, der Bahnhof Aesch ca. ein Kilometer. Das Gebiet liegt in der Guteklasse B
und kann somit als durch den 6ffentlichen Verkehr gut erschlossen betrachtet werden.
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5.5.3 Langsamverkehr

Uber die Dornacherstrasse fiihrt ein kantonaler Radweg. Des Weiteren ist das Areal mit einem Fuss-
weg mit dem Areal ,Im Haslirain“ nordwestlich des Gebiets verbunden. Im Rahmen der Uberbauung
soll eine Fusswegverbindung vom Haslirainweg direkt Richtung Hauptstrasse realisiert werden.
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56 Larm

Im Quartierplanareal gilt die LArmempfindlichkeitsstufe (LES) Il gemass Larmschutzverordnung (LSV)
vom 15.12.1986. In der ersten Hauserzeile entlang der Dornacherstrasse (Baubereiche D und E) gilt
die Larmempfindlichkeitsstufe (LES) Ill gemass Larmschutzverordnung (LSV) vom 15.12.1986. Diese
Festlegung wurde im Rahmen der Revision Zonenvorschriften vorgenommen, da ansonsten entlang
der Strasse die Immissionsgrenzwerte fur eine Larmempfindlichkeitsstufe (LES) Il Uberschritten wéren.
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5.7 Naturgefahren

Das Quartierplanareal ist gemass der Naturgefahrenkarte der Gemeinde Aesch von keiner Naturgefahr
betroffen.

5.8 Storfall

Gemass Storfallverordnung (StFV) sind die Bevolkerung und die Umwelt vor schweren Schadigungen
infolge von Stoérfallen zu schitzen. Im Rahmen der Nutzungsplanung ist die Stérfallvorsorge zu Uber-
prufen und, falls nétig, Massnahmen zu ergreifen. Die Parzelle Nr. 1028 wird im 6stlichen Bereich vom
Konsultationsbereich Storfallvorsorge tangiert. Der mdgliche Storfall geht von der Autobahn A18 aus.
Der Konsultationsbereich umfasst einen beidseitigen Puffer von 100 m. Die Transportrisiken auf der
A18 im Bereich des Quartierplanareals sind als mittel/klein eingestuft. In Anbetracht dieser Einstufung
sowie in Anbetracht, dass lediglich der Baubereich D im dstlichen Bereich marginal vom Konsultati-
onsbereich tangiert wird, ist davon auszugehen, dass die Personenrisiken innerhalb des Quartier-
planareals nicht erhéht sind. Allenfalls ist darauf zu achten, dass allfallige sensible Nutzungen im Bau-
bereich D nicht innerhalb des Konsultationsbereichs realisiert werden.
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5.9 Schutzraume

Die Schutzraumpflicht richtet sich nach dem eidgendssischen Bevdélkerungs- und Zivilschutzgesetz
(BZG), nach der dazugehdrenden Verordnung tber den Zivilschutz (ZSV) sowie nach dem kantonalen
Merkblatt zur Schutzraumpflicht des Amtes fir Militar und Bevélkerungsschutz vom 01. Januar 2012.
Beim vorliegenden Projekt ist vorgesehen, keine eigenen Schutzrdume zu erstellen und demnach in
Anlehnung an das BZG einen Ersatzbeitrag zu entrichten.

5.10 Siedlungsstruktur / Umgebung

Das Quartierplanareal liegt in einem Wohngebiet, welches ca. zwischen 1950 und 1980 entstand. Die
Gebéaude auf dem Quartierplanareal sind zum Teil sogar noch alteren Datums (ca. 1930 bis 1940).
Rund um das Gebiet sind verschiedene Siedlungsstrukturen vorhanden. Stidwestlich des Areals befin-
det sich der Ortskern von Aesch, nérdlich davon die Schulanlagen des Schulhauses Schiitzenmatt.
Westlich befindet sich noch ein grésseres unbebautes Stiick Land. Des Weiteren bestehen in der na-
heren Umgebung des Quartierplanareals grossere Mehrfamilienhausiiberbauungen. Im Osten befindet
sich mit der Birs ein wichtiger Griinraum. Ein weiterer, auffallender Griinraum befindet sich am westli-
chen Ende des Quartierplanareals, entlang der Béschungskante. Der Haslirain weist 6kologische Qua-
litaten auf, welche beizubehalten sind. Aus diesem Grund ist mittels der Quartierplanung eine stand-
ortgerechte und naturnahe Bepflanzung zu realisieren.
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5.11 Infrastruktur

Direkt nordlich des Quartierplanareals befindet sich die Primarschule (Schutzenmattschulhaus). Am
gleichen Ort befinden sich auch ein Sportplatz sowie ein Schwimmbad. Die Sekundarschule (Neumatt-
schulhaus) und die Gemeindeverwaltung liegen jeweils knapp ein Kilometer entfernt.

5.12 heutige Nutzung des Areals / Gebaudetypologie

Das Gebiet ist grosstenteils bebaut. Sie besteht mehrheitlich aus zweigeschossigen Einfamilienh&u-
sern. Die meisten davon stehen leer. Bei den Liegenschaften Haslirainweg 11 — 11c handelt es sich
um eine Reihen-Einfamilienhausbebauung. In der Liegenschaft Haslirainweg 12 sind momentan Asyl-
bewerber untergebracht. Gegenuber der mdglichen Ausnitzung gemass den rechtskréftigen Zonen-
vorschriften ist das Areal heute nur zu ca. 60 % genutzt.
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Haslirainweg 5 und 9
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Haslirainweg 11, 11a, 11b, 11c

Haslirainweg 12
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Haslirainweg 12 und 14

Dornacherstrasse 23
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6 INTERESSENERMITTLUNG

6.1 Umsetzung der ubergeordneten Rahmenbedingungen / Eignung fur eine Quartierplanung

Das Quartierplanareal liegt an zentraler Lage und ist auch bestens fir den motorisierten Individualver-
kehr sowie durch den offentlichen Verkehr erschlossen. Dadurch eignet sich das Gebiet optimal fiir ei-
ne verdichtete Bauweise. Zudem ist die Gemeinde Aesch im Entwurf des revidierten kantonalen Richt-
plans aus dem Jahr 2016 dem Raumtyp ,innerer Korridor“ zugewiesen, in welchem in erster Linie die
Entwicklung nach innen vorangetrieben werden soll. Die vorgesehene Uberbauung leistet einen mass-
geblichen Beitrag dafilir. Gemass dem Uberarbeiteten Richtplan ist im inneren Korridor eine Dichte von
95 Einwohnern + Beschaftigten pro Hektare anzustreben. In der neuen Uberbauung werden voraus-
sichtlich knapp 8‘000 m? Wohnflache in maximal 68 Wohnungen realisiert. Somit kann von ca. 120 bis
140 neuen Bewohnern ausgegangen werden. Auf die Flache des Quartierplanareals von ca. 7700 m2
ergibt das eine Dichte von ca. 155 bis 180 Einwohner pro Hektare. Damit entspricht die Dichte den
Vorgaben des kantonalen Richtplans, wo das entsprechende Areal unmittelbar an ein Entwicklungsge-
biet angrenzt. Durch diese Dichte ist auch der Grundsatz nach einer haushélterischen Nutzung des
Bodens geméass Raumplanungsgesetzgebung gewahrleistet. Aufgrund der bereits bestehenden Mehr-
familienhausiiberbauungen in der ndheren Umgebung des Quartierplanareals fugt sich die Uberbau-
ung auch in ihrer Kérnigkeit und Massstablichkeit optimal in die gebaute Umgebung ein.

6.1.1 Planungsgrundsatze gemass Art. 3 RPG

Die Quartierplanung unterstitzt resp. halt die Planungsgrundsatze Siedlung gemass eidgendssischem
Raumplanungsgesetz (RPG) wie folgt ein:

Grundsatz Siedlung a:

Wohn- und Arbeitsgebiete sollen einander zweckmassig zugeordnet sein und schwergewichtig an Or-
ten geplant werden, die auch mit dem o6ffentlichen Verkehr angemessen erschlossen sind.

Die Uberbauung des Gebiets mit erhéhter Nutzung, welche durch die Quartierplanung ermdglicht und

sichergestellt wird, fordert die Entwicklung des zentralen und gut erreichbaren Gebietes Haslirain als
Wohnstandort. Das Gebiet ist durch den 6ffentlichen Verkehr bereits bestens erschlossen.
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Grundsatz Siedlung aPis;

Es sollen Massnahmen zur besseren Nutzung der brachliegenden oder ungentigend genutzten
Bauzonen und der Mdglichkeit zur Verdichtung der Siedlungsflache getroffen werden.

Das Gebiet ist einer rechtskraftigen Bauzone zugewiesen und somit firr eine Uberbauung vorgesehen.
Die heutige Bebauung weist einen Ausbaugrad von lediglich ca. 60 % auf. Durch die erhéhte Nutzung
wird dem Grundsatz der Verdichtung der Siedlungsflache Rechnung getragen.

Grundsatz Siedlung b:

Wohngebiete sollen vor schadlichen oder lastigen Einwirkungen wie Luftverschmutzung, Larm und Er-
schitterungen maoglichst verschont werden.

Das Quartierplanareal liegt diekt an der Dornacherstrasse, welche als Hauptverkehrsachse zwischen
Dornach und Aesch dient. Da direkt an der Strasse die Immissionsgrenzwerte fiir eine reine
Wohnnutzung (Larmempfindlichkeitsstufe 1) tberschritten sind, wurde im Rahmen der Revision der
Zonenvorschriften Siedlung entlang der Dornacherstrasse die Larmempfindlichkeitsstufe 11l festgelegt.
In der Quartierplanung wird neu nur noch die Larmempfindlichkeitsstufe |l festgelegt. Trotzdem kdnnen
gemass Larmermittlungen zu den Aussenlarmbelastungen die Grenzwerte grosstenteils eingehalten
werden. Auch stellt die A18 als storfallrelevante Anlage keine Gefahrdung fir das Quartierplanareal
dar.

Grundsatz Siedlung c:

Rad- und Fusswege sollen erhalten und geschaffen werden.

Die Erschliessung fiir den motorisierten Individualverkehr (MIV) erfolgt Giber den nérdlichen Teil des
Haslirainwegs. Ansonsten sind der Haslirainweg sowie die restlichen Aussenrdume innerhalb des
Quartierplanareals dem Langsamverkehr vorbehalten. Um den Fussverkehr von der Dornacherstrasse
Richtung ,Im Haslirain“ und Hauptstrasse iber das Quartierplanareal zu gewahrleisten, wird entlang
des Gebé&ude B ein Fussweg festgelegt. Uber die Dornacherstrasse fiihrt ausserdem ein kantonaler
Radweg. Das Areal ist somit bestens an das Langsamverkehrsnetz angeschlossen.

Grundsatz Siedlung d:

Es sollen giinstige Voraussetzungen fur die Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen sichergestellt
sein.

Das Gebiet liegt unmittelbar bei vorhandenen Einkaufsmdglichkeiten sowie in der N&he des Zentrums
von Aesch. Die Migros- und Coop-Filialen sind nur ca. 400 m vom Quartierplanareal entfernt.
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Grundsatz Siedlung e:
Siedlungen sollen viele Griunflachen und Baume enthalten.

Das Quartierplanverfahren gewéahrleistet einen attraktiven Aussenraum. Neben den Neubauten entste-
hen gemeinschaftliche Aussenrdume und Spielbereiche. Um den Aussenraum mdglichst attraktiv zu
gestalten, wurde ein Umgebungskonzept erarbeitet.

6.2 Mehrwert fiir die Gemeinde / Interessen der Gemeinde

Fur die Gemeinde Aesch ergeben sich durch die neue Uberbauung diverse Vorteile. Die Mehrwerte
der Gemeinde sind nachfolgend ersichtlich:

¢ Neubelebung eines eher ,ausgestorben” wirkenden Quartiers

e Erreichen einer sozialen Durchmischung durch verschiedene Wohnungstypen (Miet- und Eigen-
tumswohnungen)

e Beitrag zur Verdichtung nach innen

e Beitrag zur Umsetzung der Raumplanungsgesetzgebung

e Generieren eines héheren Steuersubstrats

e Erh6hung des Images des Quatrtiers durch eine architektonisch und stadtebaulich qualitative
Uberbauung

e Erh6hung des Images des Quatrtiers durch das Schaffen von hohen Griin- und Freiraumqualitaten

e Attraktivierung / Aufwertung des Gebiets durch die Neugestaltung des Haslirainwegs als Begeg-
nungszone

Die Gemeinde unterstitzt das Projekt und hat dies bereits im Gemeinderat sowie in der technischen
Kommission kundgetan. Insbesondere, da durch das Quartierplanverfahren und den damit verbunde-
nen Beschlissen das Projekt eine hohe demokratische Legitimation erzielt.

6.3 Kosten fir die Gemeinde / Auswirkungen auf rechtskréftige Planungen

Die Quartierplanung und das Projekt werden von der Bauherrschaft finanziert. Das Quartierplanareal
ist voll erschlossen. Somit entstehen diesbeziiglich keine Folgekosten fir die 6ffentliche Hand bzw. die
Allgemeinheit.

Die detaillierten Kostenfolgen fiir die Gemeinde sind noch nicht abschéatzbar und werden mit der Ge-
meinde ausgehandelt (Bau- und Strassenlinienplan / Anpassung Eimiindungsbereich / Ausbau Has-
lirainweg).

Die Zonenvorschriften Siedlung innerhalb des Quartierplanperimeters gelten durch die Genehmigung

der Quartierplanvorschriften Haslirainweg als aufgehoben. Die kantonale Strassenbaulinie entlang der
Dornacherstrasse bleibt jedoch bestehen.
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6.4 Interessen der Bauherrschaft

Die Bauherrschaft ist aus folgenden Griinden an einer optimalen Umsetzung der Quartierplanung und
des Projekts interessiert:

e Durch das Quartierplanverfahren kann ein qualitativ hochstehendes Projekt mit einer sinnvollen
Nutzung realisiert werden.
e Mittels des Quartierplanverfahrens wird die Akzeptanz fiir das Projekt erhéht.

6.5 Interessenabwéagung

Die Bauherrschaft und die Gemeinde teilen grundsatzlich dieselben Interessen und stehen nicht im
Konflikt zueinander. Beiden Parteien ist die rasche Umsetzung der Quartierplanung und des Projekts
ein Anliegen. Zudem liegt das Vorhaben auch im Interesse der raumplanerischen Grundsatze, da da-
mit die Siedlungsentwicklung nach innen geférdert und neuer Wohnraum an zentraler Lage erméglicht
wird. Grossere Interessenskonflikte sind keine vorhanden, wonach eine detaillierte Interessensabwa-
gung hinfallig ist.
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7 QUARTIERPLANVERTRAG

Zur Sicherstellung der Funktionsfahigkeit der Quartierplaniiberbauung haben die Grundeigentiimer
resp. die Berechtigten sdmtliche privatrechtlichen Belange in einem entsprechenden Quartierplanver-
trag zu regeln. Die Unterzeichnung und o6ffentliche Beurkundung des Quartierplanvertrags ist Geneh-
migungsvoraussetzung.
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8 PLANUNGSVERFAHREN

8.1 kantonale Arealbaukommission

Das Projekt wurde am Donnerstag, 12. Mai 2016 bei der kantonalen Arealbaukommission prasentiert.
Das Protokoll erhielt die Gemeinde mit Schreiben vom 30. Mai 2016. Untenstehend befinden sich die
Erwagungen der kantonalen Arealbaukommission sowie die jeweilige Erlauterung, wie man auf die An-
liegen eingegangen ist.

e Dem Sockelgeschoss fehlt der Weitblick, daher bietet es wenig Wohnqualitat. Es ist zu prifen, ob
bei den Gebauden mit Eigentumswohnungen nicht besser auf das Sockelgeschoss verzichtet
wird, indem der nach unten versetzte Teil entsprechend angehoben wird.

Die talseitigen Teile der Gebaude A und B wurden angehoben, um das Splitlevel aufzuheben und
aus den Sockelgeschosswohnungen attraktive Gartenwohnungen realisieren zu kénnen. Somit
entstehen viergeschossige Bauten mit zurtickversetztem Attikageschoss.

e Die beiden nérdlichen Mietwohnungsbauten erscheinen durch ihre Hohe als Belastung fur die da-
hinter liegenden Einfamilienh&user. Es ist zu prifen, ob mit einer Drehung der drei Bauten nicht
mehr Raum geschaffen werden kénnte.

Es wurde in mehreren Varianten geprift, ob durch die Drehung der drei Bauten mehr Raum ge-
schaffen werden kann. Dies war jedoch nicht zielfihrend. Aus diesem Grund wurde der Grundriss
des Gebaude C redimensioniert. Dadurch entsteht ein grosserer Aussenraum Richtung nordlicher
Einfamilienhausbebauung.

o Mit der Feuerwehr ist friihzeitig der freizuhaltende Bereich abzuklaren, da dieser Einfluss auf die
Gestaltung des Aussenraumes hat (Baumkronen).

Dies wird zur Kenntnis genommen.

e Die Parkplatze im Strassenraum sollten ganz oder weitgehend in die Autoeinstellhallen verlegt
werden, da sie im Freiraum stdrend wirken. Allenfalls wenige einzelne Platze kénnten in die Ge-
staltung miteinbezogen werden. Die Aussenraumgestaltung muss generell konkretisiert und ver-
bessert werden.

Die Besucherparkplatze werden, wo mdglich, unterirdisch angeordnet. Dies ist jedoch nur teilwei-
se moglich, wonach eine gewisse Anzahl Besucherparkpléatze oberirdisch angeordnet werden
muss. Fir die oberirdischen Parkplatze wird im Quartierplanreglement ein Maximum festgelegt.
Um die Aussenraumgestaltung generell zu konkretisieren und zu verbessern, wurde im Anschluss
zur Arealbaukommissionssitzung pg landschaften mit der Ausarbeitung der Umgebungsgestaltung
beauftragt.
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Aufgrund der Ergebnisse aus der Arealbaukommissionssitzung vom Donnerstag, 12. Mai 2016 wurde
das Uberarbeitete Projekt am Donnerstag, 15. September 2016 an einer zweiten Arealbaukommissi-
onssitzung nochmals présentiert. Das Protokoll erhielt die Gemeinde mit Schreiben vom 30. Septem-
ber 2016. Untenstehend befinden sich die Erwdgungen der kantonalen Arealbaukommission sowie die
jeweilige Stellungnahme der Gemeinde.

e Die nun erfolgte Anhebung der Baukorper und die Umwandlung der Attikageschosse in Vollge-
schosse fuhren zu einer markanten Nutzungssteigerung gegentber der heutigen Regelbauweise.
Eine hohe bauliche Nutzung ist auf entsprechende Qualitéten beim Aussenraum, in der Gestal-
tung der Bauten und bei der Erschliessung angewiesen. Diese Qualitaten gehen aus den zur Ver-
fugung gestellten Unterlagen erst im Ansatz hervor. Die beabsichtigte Schaffung einer ,urbaneren
Situation” gelingt damit noch nicht.

Im Rahmen der ersten Arealbaukommissionssitzung wurde die Nutzung nicht in Frage gestellt.
Um jedoch das Anliegen der Arealbaukommission teilweise zu beriicksichtigen, wurden die Ge-
baude C, D und E Uberarbeitet. Diese weisen gegentiber dem Haslirainweg und der Dorna-
cherstrasse nur noch drei Geschosse auf. Gartenseitig treten Sie zum Teil immer noch vierge-
schossig in Erscheinung. Da die Grundrisse leicht vergrossert wurden, hat sich an der Gesamtnut-
zung jedoch nichts geandert. Durch diese Uberarbeitung wird die Gesamterscheinung verbessert.

e Insbesondere ist die vorgesehene Platzsituation zu klaren und in ihrer Aussage zu scharfen

Dies wurde vorgenommen und floss in die Umgebungsgestaltung ein (siehe auch Kapitel 2.3 die-
ses Planungsberichts).

e Die geplante Uberdeckung der Autoeinstellhalle mit einer Substratmé&chtigkeit von 12 cm funktio-
niert nicht mit dem angedachten Aussenraumkonzept. Dies sollte als Ausgang genommen wer-
den, die Relation der Einstellhalle (deren Zugénge und Lage) zum Aussenraumkonzept zu Uber-
prifen. In diesem Sinne ist besonders auf die stérend wirkende Einstellhallenzufahrt im Hauszu-
gangsbereich der Baute B hinzuweisen.

Die Uberdeckung wird in der entsprechenden Phase bereinigt. Zudem wird die Einstellhallenzu-
fahrt bei der Baute B nur noch einspurig gefihrt.

e Fir die vorgesehene Geschossigkeit und Volumetrie der Bauten ist entscheidend, den natlrlichen
Gelandeverlauf zu erhalten und diesen nicht mit Stitzmauern oder Hecken abschnittweise zu fas-
sen.

Terrassierungen werden nur dort vorgenommen, wo dies unbedingt notwendig ist. Es wird auf eine

moglichst fliessende Gestaltung der Hanglage geachtet (siehe auch Kapitel 2.3 dieses Planungs-
berichts).
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e Die Bauten C, D und E sollten als drei Vollgeschosse und Attikageschoss in Erscheinung treten.
Bei den Bauten A und B sollte lediglich die 6stliche Stirnseite als vier Vollgeschosse und Attikage-
schoss in Erscheinung treten.

Die Bauten C, D und E wurden Uberarbeitet und weisen gegeniiber dem Haslirainweg und der
Dornacherstrasse nur noch drei Geschosse auf. Gartenseitig wird die Viergeschossigkeit teilweise
beibehalten.

e Die Fassadengestaltung vermag fur den reinen Wohnungsbau noch nicht abschliessend zu tber-
zeugen und sollte Uberprift werden.

Die Fassadengestaltung wird in der entsprechenden Phase tberpriift.

Die Gemeinde hat zudem ein Schreiben zum Protokoll vom 30. September 2016 an den Kanton ge-
sendet.

8.2 offentliche Mitwirkung

Gestutzt auf § 7 des kantonalen Raumplanungs- und Baugesetzes (RBG) wurde durch die Gemeinde
Aesch das offentliche Mitwirkungsverfahren zur Quartierplanung Haslirainweg durchgefuhrt.

Folgende Unterlagen wurden vom Donnerstag, 27. April 2017 bis Montag, 29. Mai 2017 auf der Bauab-
teilung zur 6ffentlichen Mitwirkung aufgelegt:

e Plan ,Bebauung / Schnitt / Erschliessung / Freirdume*
e Quartierplanreglement

e Planungsbericht

e Larmermittlungen zu den Aussenlarmbelastungen

Die Bevdlkerung wurde mittels Publikation im Wochenblatt Nr. 16 vom 20. April 2017 und Nr. 17 vom
27. April 2017, im Amtsblatt Nr. 17 vom 27. April 2017 sowie auf der Gemeindehomepage auf die 6f-
fentliche Mitwirkung aufmerksam gemacht.

Am Mittwoch, 03. Mai 2017 fand zudem eine Orientierungsveranstaltung statt, an welche die gesamte
Bevolkerung eingeladen wurde. Die direkte Nachbarschaft wurde direkt angeschrieben. An dieser Ver-
anstaltung informierten Architekt, Planer und Vertreter der Gemeinde Uber das Projekt und die Quar-
tierplanung und standen der Bevdlkerung fir Erlauterungen und individuelle Fragen zur Verfigung.

Die Bevdlkerung hatte bis am Montag, 29. Mai 2017 die Mdglichkeit, beim Gemeinderat schriftlich und
begriindet Einwendungen zu erheben und Vorschlage einzureichen.

Wahrend des Mitwirkungsverfahrens gingen vier Stellungnahmen ein. Am 26. Juni, 05. und 11. Juli

sowie am 15. August 2017 wurden Mitwirkungsgesprache gefiihrt. Die Eingaben und die Stellungnah-
men sind in einem separaten Mitwirkungsbericht ersichtlich.
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8.3 kantonale Vorprufung

Die Unterlagen zur Quartierplanung Haslirainweg wurden mit Brief vom 20. Marz 2017 zur kantonalen
Vorprifung eingereicht. Die Larmermittiungen zu den Aussenlarmbelastungen wurden mit Schreiben
vom 30. Marz 2017 nachgereicht. Die Stellungnahme des Kantons hat die Gemeinde mit Brief vom 08.

Juni 2017 erhalten. Die Anderungen aufgrund des Vorprifungsberichts sind in der Stellungnahme zur
kantonalen Vorprifung ersichtlich.

8.4 Beschlussfassung

Die Beschlussfassung steht noch bevor.

8.5 Auflage- und Einspracheverfahren

Die offentliche Planauflage steht noch bevor.
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9 BESCHLUSSFASSUNG PLANUNGSBERICHT

Dieser Planungsbericht wurde vom Gemeinderat Aesch
am

zuhanden des regierungsratlichen Beschlusses verabschiedet.

Aesch, den

Die Gemeindeprasidentin

Der Verwaltungsleiter
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10 ANHANG

Anhang 1: Auszug aus dem Beschlussprotokoll der kantonalen Arealbaukommission vom 12. Mai 2016
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Rheinstrasse 29 —
Po:tlfr;schasse ﬂ\}) Bau- und Umweltschutzdirektion

CH - 4410 Liestal

Telefon 061 552 59 33
Telefax 061 552 69 82

raumplanung@bt.ch

Kanton Basel-Landschaft

Kantonale Fachkommission zur

Beurteilung von Arealilberbauungen

Aktuariat Gemeinderat Aesch
Protokollfiihrung durch zustindige Kreisplanerin 4147 Aesch

E 31 Mai 20

Seiten 171 ERLED. KENNT. ABLEG. Liestal, 30. Mai 2016

Quartierplanung ,,Haslirain*, Aesch
Auszug aus dem Beschlussprotokoll der kantonalen Arealbaukommission

Sehr geehrte Damen und Herren

Die kantonale Fachkommission zur Beurteilung von Arealliberbauungen (Arealbaukommission) hat an ihrer Sitzung
vom 12. Mai 2016 die obgenannte Quartierplanung behandelt. Nachdem das Beschlussprotokoll dieser Sitzung als
genehmigt gilt, erlauben wir uns, Sie lber das Ergebnis wie folgt zu orientieren:

Erwigungen

» Dem Sockelgeschoss fehlt der Weitblick, daher bietet es wenig Wohnqualitat. Es ist zu prifen, ob bei den
Gebduden mit Eigentumswohnungen nicht besser auf das Sockelgeschoss verzichtet wird, indem der nach
unten versetzte Teil entsprechend angehoben wird.

o Die beiden nérdlichen Mietwohnungsbauten erscheinen durch ihre Hdhe als Belastung fur die dahinter liegenden
Einfamilienhauser. Es ist zu prifen, ob mit einer Drehung der drei Bauten nicht mehr Raum geschaffen werden
kdnnte.

e  Mit der Feuerwehr ist frithzeitig der freizuhaltende Bereich abzuklaren, da dieser Einfluss auf die Gestaltung des
Aussenraumes hat (Baumkronen).

e Die Parkpldtze im Strassenraum sollten ganz oder weitgehend in die Autoeinstellhalien verlegt werden, da sie im
Freiraum stérend wirken. Allenfalls wenige einzelne Platze kdnnten in die Gestaltung einbezogen werden. Die
Aussenraumgestaltung muss generell konkretisiert und verbessert werden

Beschluss

JI:  Das vorliegende Vorprojekt wird im Sinne der Erwagungen zur Uberarbeitung zuriickgewiesen und ist der ABK
zusammen mit den Quartierplanunterlagen nochmals vorzulegen.

Mit freundlichen Griissen
AREALBAUKOMMISSION
i.A. der Protokollfiihrung

Donna Qas”s”_ o
; /fﬂ 7{;- V. 74
Kopie-— . penger Architektur SIA, Untere Eichen 3, 4148 Pfeffingen

- Raumplanung Holzemer GmbH, Stallenmattstrasse 8, 4104 Oberwil
- ARP/hans; ABK-Akten

Die Bau- und Umwsltschutzdirektion erreichen Sie vom Bahnhof Liestal aus in knapp 5§ Gehminuten.
Die Bushaltestelle ,Kantonsspital* der Linien 70, 76 und 80 befindet sich direkt vor dem Haus



Anhang 2: Auszug aus dem Beschlussprotokoll der kantonalen Arealbaukommission vom 15. Septem-
ber 2016
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Kantonale Fachkommission zur B A S E L l"}

Beurteil on Arealiiberbauungen i
Rheinstrasse 20 % "—*——*—-“Inwmm---m---- LANDSCHAFT &
Postfach

421807_?esta| B ! BAU- UND UMWELTSCHUTZDIREKTION

T 061 552 59 33 R ———— AMT FUR RAUMPLANUNG
raumplanung@bl.ch E 0 3 Okt 20'6

EHuiU. KENNT, ABLEG,

Bau- und Umweltschutzdirektion, ARP/ABK. Rheinstrasse 29, 4410 Liestal

Gemeinderat Aesch
4147 Aesch

Liestal, 30. September 2016

Aktuariat
Protokollifithrung durch zustandigen Kreisplaner

Quartierplanung ,,Haslirain“, Aesch
Auszug aus dem Beschlussprotokoll der Kantonalen Arealbaukommission (ABK)

Sehr geehrte Damen und Herren

Die kantonale Fachkommission zur Beurteilung von ArealUberbauungen (Arealbaukommission) hat
an ihrer Sitzung vom 15.09.2016 die obgenannte Quartierplanung behandelt. Nachdem das Be-
schlussprotokoll dieser Sitzung als genehmigt gilt, erlauben wir uns, Sie tiber das Ergebnis wie
folgt zu orientieren:

Erwagungen

Die nun erfolgte Anhebung der Baukérper und die Umwandlung der Attikageschosse in
Vollgeschosse filhren zu einer markanten Nutzungssteigerung gegentiber der heutigen
Regelbauweise. Eine hohe bauliche Nutzung ist auf entsprechende Qualitaten beim Aus-
senraum, in der Gestaltung der Bauten und bei der Erschliessung angewiesen. Diese
Qualitdten gehen aus den zur Verfligung gestellten Unterlagen erst im Ansatz hervor. Die
beabsichtigte Schaffung einer "urbaneren Situation" gelingt damit noch nicht.
Insbesondere ist die vorgesehen Platzsituation zu kldren und in ihrer Aussage zu schér-
fen.

Die geplante Uberdeckung der Autoeinstellhalle mit einer Substratmachtigkeit von 12 cm
funktioniert nicht mit dem angedachten Aussenraumkonzept. Dies sollte als Ausgang ge-
nommen werden, die Relation der Einstellhalle (deren Zugénge und Lage) zum Aussen-
raumkonzept zu Uberprifen. In diesem Sinne ist besonders auf die stérend wirkende Ein-
stellhallenzufahrt im Hauszugangsbereich der Baute B hinzuweisen.

Fur die vorgesehene Geschossigkeit und Volumetrie der Bauten ist es entscheidend, den
nattrlichen Gelandeverlauf zu erhalten und diesen nicht mit Stlitzmauern oder Hecken
abschnittsweise zu fassen.

Die Bauten C, D und E sollten als drei Vollgeschosse und Attikageschoss in Erscheinung
treten. Bei den Bauten A und B sollte lediglich die dstliche Stirnseite als vier Vollgeschos-
se und Attikageschoss in Erscheinung treten.

Die Fassadengestaltung vermag fir den reinen Wohnungsbau noch nicht abschliessend
zu Uberzeugen und sollte tberprift werden.



BASEL #%
LANDSCHAFT

Beschluss
/. Das vorliegende Projekt ist im Sinne der Erwagungen zu Uberarbeiten. Die Arealbaukommis-
sion empfiehlt anschliessend eine erneute Beurteilung der Unteriagen.

Freundliche Grisse

I.A. der Protokollflihrung
Donna Cassano -~ :

Kopie:

Denger Architektur SIA, Untere Eichen 3, 4148 Pfeffingen
Raumplanung Holzemer GmbH, Stallenmattstrasse 8, 4104 Oberwil
ARP, hans, ABK Akten
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Anhang 3: Umgebungsplan von pg landschaften vom 03. Januar 2017
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Anhang 4: Plan neue Einmindung Haslirainweg von Rudolf Keller & Partner vom 07. Dezember 2016
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Anhang 5: Protokolle technische Kommission, Gemeinderat
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Gemeindezentrum Tel. 061/75677 77
Hauptstrasse 23 Fax 061 /756 77 69
4147 Aesch
I/Schreiben
wZeichen rb/stu
Akten-Nr.

Zustandig Herr R. Blochlinger
Direktwahl 061 756 77 51
e-mail roland.bléchlinger@aesch.bl.ch

AESCH

Gemeinderat

BL

MB Immo Easy GmbH
Gempenring 1
4143 Dornach

4147 Aesch, 16. Marz 2016

QP Haslirain 2, Quartierplanverfahren

Sehr geehrte Damen und Herren

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 15. Marz 2016 lhren Antrag fiir die Durchfiihrung
einer Quartierplanung auf den Parzellen 1016 und 1028 am Haslirainweg behandelt. Er be-
grisst einen Quartierplan geméss § 18 ZR 05 und stimmt der Durchfiihrung des Quartierverfah-

rens zZu.

Ihre Unterlagen werden mit der Technischen Kommission sowie der Umweltschutz- und Ener-
giekommission weiterentwickelt. Das Projekt ist auch der Kantonalen Arealbaukommission vor-

zulegen.

Fir das weitere Vorgehen und die Klarung weiterer Details wollen Sie bitte ab dem 29. Mérz mit
Herrn Roland Blochlinger, Leiter Bauabteilung, Telefon 061 756 77 51, Kontakt aufnehmen.

Kopie:
- Denger Architektur GmbH,
Lettenweg 132, 4123 Allschwil

Offnungszeiten
Einwohnerdienste Mo, Di, Fr  08.00-12.00/ 13.30 - 16.30 Uhr
Mittwoch ~ 07.30-12.00/13.30 - 18.00 Uhr

Donnerstag 08.00 - 14.00 / Nachmittag geschlossen

Freundliche Grisse

/5 GEMEINDERAT AESCH

Pré/s’identin Verwaltungsleiter
Wil 7o/
“UANA

M. Hollinger M. in

10.00 - 12.00/ 13.30 - 16.00 Uhr
07.30-12.00/ 13.30 - 18.00 Uhr

Ubrige Verwaltung Mo, Di, Do, Fr
Mittwoch



I/Schreiben
u/Zeichen
Akten-Nr.
Zustandig

Direktwahl
e-mail

Offnungszeiten
Einwohnerdienste

Gemeindezentrum  Tel. 061/756 77 77 AESCH

Hauptstrasse 23 Fax 061 /756 77 69
4147 Aesch Bauabteilung

BL

Patric Denger
Architektur
Untere Eichen 3
4148 Pfeffingen

rb/Br

03.03.00

Herr R. Blochlinger

061 756 77 51

roland.bldchlinger@aesch.bl.ch 4147 Aesch, 21.04.2016

QP Haslirain
Stellungnahme Technische Kommission

Sehr geehrter Herr Denger

Die Technische Kommission hat anlésslich ihrer Sitzung vom 13. April 2016 von lhrem Projekt
ausfuhrlich Kenntnis erhalten und sich eingehend damit befasst. Sie befiirwortet das Projekt
und nimmt gleichzeitig wie folgt Stellung:

» Die Gestaltung der Ostfassaden wirkt etwas monumental. Diesbezlgliche Massnahmen sind
zu prfen. '

e Speziell ist bei den beiden Gebiuden, mit Stockwerkeigentum, das Wohnen im Sockelge-
schoss. Fir diese Wohneinheiten muss die bestmdgliche Qualitét das Ziel sein. Der Aussen-
raum mit der Umfassungswand soll daher zu Gunsten der Wohnqualitdt und Weitsicht geoff-
net werden. Mit der Offnung der Aussenraumgestaltung tritt mehr Licht in den Wohnraum
und somit wird das Wohnen im Sockelgeschoss attraktiver.

e Die Zu- und Wegfahrt der Quartierstrasse in die Dornacherstrasse ist zu prifen. Es ist zu
beachten, dass eine weitere Zu- und Wegfahrt ab einer benachbarten Autoeinstalle unmittel-
bar oberhalb des Héslirainweges genauso in die Dornacherstrasse miindet. Die Quar-
tierstrasse kann auch als Einbahnstrasse vorgesehen werden.

* Es ist zu prufen, ob eine Begegnungszone (Tempo 20 km/h) im Teil West sinnvoll wére.

Mo, Di, Fr ~ 08.00 - 12.00/13.30 - 16.30 Uhr Ubrige Verwaltung Mo, Di, Do, Fr 10.00 - 12.00/13.30 - 16.00 Uhr
Mittwoch ~ 07.30- 12.00/13.30 - 18.00 Uhr Mittwoch 07.30 - 12.00/ 13.30 - 18.00 Uhr
Donnerstag  08.00 - 14.00 / Nachmittag geschlossen

2015155



° Zum Schutz der Fussganger ist das Trottoir hinter bzw. um die Besucherparkplatze zu
flhren.

Flr etwaige Fragen steht Ihnen der Linksunterzeichnende, Tel. 061 756 77 51, gerne zur Ver-
figung.

Freundliche Griisse

BAUABTEILUNG AESCH
Leiter Sachbearbeiter

s-—-F—#_/——
/’ g i

/
R. Bléchlinger B. Bragger

Kopie

- Eveline Sprecher, Gemeinderitin

- Andreas Ballmer, Raumplanung Holzemer, Stallenmattstrasse 8, 4104 Oberwil
- Bauabteilung



Anhang 6: Larmermittlungen zu den Aussenlarmbelastungen
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Gemeinde Aesch Quartierplanung «Hd&slirainweg»

1 Ausgangslage

1.1 Lage im Siedlungsgebiet

Der Perimeter der Quartierplanung ist in Abbildung 1 eingezeichnet. Er umfasst die Parzellen Nr. 1016,
1022 und 1028 der Gemeinde Aesch. Das Areal grenzt 6stlich an die Dornacherstrasse und ist sonst von
Wohnliegenschaften umgeben. Es liegt topografisch in einem flachen Gebiet. Der Quartierplanperimeter
ist im Einflussbereich der Kantonsstrasse Dornacherstrasse und ist somit LArmemissionen ausgesetzt.

Abbildung 1: Umgebungssituation (Ausschnitt aus Quartierplan
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, Stand Vorprifung/Mitwirkung)
=B [ﬁ ‘\\ [ 10 20 30m

£
ﬁ
H

PR

Quelle: Eigene Darstellung

1.2 Fragestellung

Im vorliegenden Bericht wird die Larmbelastung fir den Zustand des umgesetzten Quartierplans Hasli-
rainweg ermittelt. Zur Eruierung der L&rmemissionen soll die Bezugnahme auf den Zustand der letzten
Messwerte geniigen. Eine zuklnftige Verkehrszunahme oder -abnahme ist méglich. Zur Absicherung
wird die Larmbelastung zusatzlich fiir das Szenario einer zehnprozentigen Verkehrszunahme berech-
net.

Die Ermittlung und Beurteilung der Larmbelastung erfolgt an den geplanten Baukérpern C, D und E des
Quartierplans. Abh&ngig von der Héhe der Belastung werden mégliche Massnahmen zur Sicherung des
Larmschutzes vorgeschlagen.

Larmermittlungen Orientierender Fachbericht 2



Gemeinde Aesch Quartierplanung «Hdaslirainweg»

2 Grundlagen

2.1 Rechtsgrundlagen

e Bundesgesetz tiber den Umweltschutz (USG) vom 07. Oktober 1983
e La&rmschutzverordnung (LSV) vom 15. Dezember 1986

e Zonenvorschriften Siedlung der Gemeinde Aesch

o Larm-Empfindlichkeitsstufenplan der Gemeinde Aesch

e «Bauen im Larm» — Wegleitung fir Baubewilligungen in larmbelasteten Gebieten (Kanton Basel-
Landschaft, Bau- und Umweltschutzdirektion, 2015)

2.2 Berechnungsgrundlagen

e Berechnungsmodell fir Strassenlarmimmissionen «StL-97»

Erlduterungen zum Emissionskataster (Kanton Basel-Landschaft)

e SoundPLAN, Software fir Larm-Immissions-Prognosen, SoundPLAN GmbH, Version 7.4

Quartierplan Haslirainweg, Raumplanung Holzemer GmbH, Entwurf 02.03.2017

Digitales Terrainmodell, Strassen-/Schienenverlaufe, Bodenbedeckung (GlS-Fachstelle BL)

3 Anforderungen

3.1 Anforderungen gemass Larmschutzverordnung (LSV)

Fir Baubewilligungen in larmbelasteten Gebieten gelten nach Art. 31 LSV folgende Anforderungen:

Art. 31 LSV

1 Sind die Immissionsgrenzwerte (iberschritten, so diirfen Neubauten und wesentliche Anderungen von
Gebauden mit larmempfindlichen Rdumen nur bewilligt werden, wenn diese Werte eingehalten werden
kdnnen:

a. durch die Anordnung der larmempfindlichen Rdume auf der dem Larm abgewandten Seite des
Gebaudes; oder

b. durch bauliche oder gestalterische Massnahmen, die das Gebaude gegen L&rm abschirmen.
2 Kénnen die Immissionsgrenzwerte durch Massnahmen nach Absatz 1 nicht eingehalten werden, so
darf die Baubewilligung nur erteilt werden, wenn an der Errichtung des Gebaudes ein Gberwiegendes

Interesse besteht und die kantonale Behdrde zustimmit.

3 Die Grundeigentiimer tragen die Kosten fiir die Massnahmen.

Larmermittlungen Orientierender Fachbericht 3



Gemeinde Aesch Quartierplanung «Hdaslirainweg»

Die Beurteilung erfolgt immer am offenen Fenster des larmunempfindlichsten Fensters des Raumes.

3.2 Larmempfindliche Rdume gemass LSV

Larmempfindliche Rdume werden in Art. 2 Abs. 6 LSV definiert:

Art. 2 Abs. 6 LSV

Larmempfindliche Raume sind:

a. Raume in Wohnungen, ausgenommen Kiichen ohne Wohnanteil, Sanitarrdume und Abstellrdume;

b. Radume in Betrieben, in denen sich Personen regelméssig wéhrend langerer Zeit aufhalten, aus-
genommen Raume flr die Nutztierhaltung und Raume mit erheblichem Betriebslarm.

3.3 Zuweisung Larmempfindlichkeitsstufe u. massgebende Grenzwerte gem. LSV

Nutzungszonen und auch Quartierplanareale sind der Nutzung entsprechenden Empfindlichkeitsstufen
zuzuordnen (Art. 43 Abs. 1 LSV). Die Empfindlichkeitsstufe bestimmt die H6he der maximal zul&ssigen
Larmbelastung. Auf Empfehlung der technischen Kommission und des Gemeinderats der Gemeinde
Aesch soll das Quartierplan-Areal der Larm-Empfindlichkeitsstufe Il gemass Art. 43 Abs. 1 LSV zu-
gewiesen werden. (e-mail vom 16.03.2017)

Art. 43 Abs. 1 LSV

In Nutzungszonen nach Artikel 14 ff. des Raumplanungsgesetzes vom 22. Juni 1979 gelten folgende
Empfindlichkeitsstufen:

a. die Empfindlichkeitsstufe | in Zonen mit einem erhdhten Larmschutzbediirfnis, namentlich in Er-
holungszonen;

b. die Empfindlichkeitsstufe Il in Zonen, in denen keine stérenden Betriebe zugelassen sind, na-
mentlich in Wohnzonen sowie Zonen fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen;

c. die Empfindlichkeitsstufe Ill in Zonen, in denen méssig stérende Betriebe zugelassen sind, na-
mentlich in Wohn- und Gewerbezonen (Mischzonen) sowie Landwirtschaftszonen;

d. die Empfindlichkeitsstufe IV in Zonen, in denen stark stdérende Betriebe zugelassen sind, nament-
lich in Industriezonen.

Mit der Zuweisung in die Larm-Empfindlichkeitsstufe Il und aufgrund des Erschliessungsstandes (er-
schlossen) gelten geméass Anhang 3 der LSV die Immissionsgrenzwerte (Lr) aus folgender Belastungs-
grenzwerttabelle:

Larmermittlungen Orientierender Fachbericht 4



Gemeinde Aesch Quartierplanung «Hdaslirainweg»

Belastungsgrenzwerte fiir Strassenldarm geméss LSV Anhang 3

Empfindlichkeitsstufe =~ Planungswert Immissionsgrenzwert Alarmwert

gemass Art. 43LSV  Lrin dB(A) Lrin dB(A) Lrin dB(A)
Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
I 50 40 55 45 65 60
] 55 45 60 50 70 65
11 60 50 65 55 70 65
v 65 55 70 60 75 70

4 Larmquellen und Emissionspegel

4.1 Strassenverkehrslarm auf der Kantonsstrasse Dornacherstrasse

FUr die heutige Situation auf der Dornacherstrasse liegen Daten des Strassen-Emissionskatasters 2010
des Kantons Basel-Landschaft vor (Stand Datensatz: 19.12.2014).

Die Larmemissionen belaufen sich mit einem durchschnittlichen taglichen Verkehr von 5200 Fahrzeugen
auf

73.4 dB am Tag (LeT) und

61.6 dB nachts (LeN)

Das zur Absicherung geprifte Szenario mit einer zehnprozentigen Verkehrszunahme bedeutet einen
durchschnittlichen taglichen Verkehr von 5720 Fahrzeugen und Larmemissionen von

73.7 dB am Tag (LeT) und

62.5 dB nachts (LeN)

Die Berechnung folgt den Erlauterungen zum Emissionskataster und ist im Anhang B ersichtlich.

5 Prognose der Aussenlarmbelastung

Die Situation ohne bauliche LA&rmschutzmassnahmen wird in der Software «SoundPLAN>» wie folgt mo-
delliert. Auf ein Gelandemodell werden die larmemittierende Dornacherstrasse sowie die Geb&ude (inkl.
Hohen) gelegt. Die Baukérper C, D und E des Quartierplans Haslirainweg erhalten einen Immissions-
punkt pro strassenzugewandter Fassade und Geschoss.

Larmermittlungen Orientierender Fachbericht 5



Gemeinde Aesch Quartierplanung «Héslirainweg»

Abbildung 2: Modellierte Situation Projekt ohne bauliche LArmschutzmassnahmen

}

Zeichenerklarung
——— StralBenachse

|:| Gebaude

&  Immissionspunkt

— Schnitt

s

Quelle: Eigene Darstellung in SoundPLAN (3. Méarz 2017)

Eine Rasterlarmkarte und eine Schnittlarmkarte werden erstellt. Dargestellt sind die Immissionswerte
am Tag (LrT, Abbildung 3) und nachts (LrN, Abbildung 4). Die Parameter der Berechnungen sind im
Anhang A ersichtlich. Visuell unterscheiden sich diese Karten nicht fir die beiden Szenarien Ist-Zustand
und zehnprozentige Verkehrszunahme. Die dargestellten Karten sind somit fiir beide Szenarien giiltig.

L&rmermittlungen Orientierender Fachbericht 6



Gemeinde Aesch Quartierplanung «Hd&slirainweg»

Abbildung 3: Raster- und Schnittlarmkarte Tag Projekt ohne bauliche Larmschutzmassnahmen
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Quelle: Eigene Darstellung in SoundPLAN (3. Méarz 2017)
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Gemeinde Aesch Quartierplanung «Hd&slirainweg»

Abbildung 4: Raster- und Schnittlarmkarte Nacht Projekt ohne bauliche La&rmschutzmassnahmen
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Quelle: Eigene Darstellung in SoundPLAN (3. Méarz 2017)
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Gemeinde Aesch Quartierplanung «Hdaslirainweg»

5.1 Grenzwertiiberschreitungen

An den in Abbildung 2 mit einem Kiirzel bezeichneten Immissionspunkten werden die Immissionswer-
te tagstber (6—22 h) und nachts (22—-6 h) berechnet. Bei der Berechnung der Larmimmission an den
Immissionspunkten wird der Anteil des Larms, der durch die eigene Fassade des Immissionspunktes
entsteht, abgezogen. Dieser Anteil kann bis zu 3 dB(A) ausmachen. Aus diesem Grund liegen die Im-
missionswerte der Immissionspunkte tiefer als der Aussenldarm, der in den Raster- und Schnittlarmkarten
abgebildet ist.

Tagstiber wird der Immissionsgrenzwert an der Fassade Ost des Baukérpers E im ersten Obergeschoss
um 0.1 dB(A) Uberschritten. An allen anderen Immissionspunkten wird er eingehalten.

Nachts wird der Immissionsgrenzwert an allen Immissionspunkten eingehalten.

Im Szenario der zehnprozentigen Verkehrszunahme ist tagsiber an der Fassade Ost der Baukdrper D
und E eine Uberschreitung der Immissionswerte um 0.1 bis 0.5 dB (A) zu erwarten.

Die Ergebnisse der Berechnung sind im Folgenden ersichtlich.

5.2 Berechnungsergebnisse in tabellarischer Form

In der Tabelle werden folgende Abkiirzungen verwendet:

rPt Immissionspunkt IGWN  Immissionsgrenzwert Nacht

ES Empfindlichkeitsstufe LrT Immissionswert Tag

Sw Stockwerk LrN Immissionswert Nacht

Z Hoéhe oLrT Uberschreitung Planungswert Tag
IGWT Immissionsgrenzwert Tag oLrN Uberschreitung Planungswert Nacht

Larmermittlungen Orientierender Fachbericht 9



Gemeinde Aesch

Quartierplanung «Héslirainweg»

Ist-Zustand
rPt ES SwW Z IGWT IGWN  LrT  LrN 6LrT  6LrN
m.0.M. dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)
C-Ost Il EG 306.2 60 50 — —
C-Ost I 1.0G 309.0 60 50 51.9 — —
C-Ost I 2.0G 311.8 60 50 523 — —
C-Ost I 3.0G 314.6 60 50 524 — —
C-Sud-a |l EG 307.0 60 50 — —
C-Sud-a I 1.0G  309.8 60 50 51.9 — —
C-Sud-a Il 20G 3126 60 50 @ 52.3 — —
D-Nord I EG 306.4 60 50 @ 52.5 — —
D-Nord 1L 1.0G  309.1 60 50 @ 53.0 — —
D-Nord 1L 20G 3119 60 50 @ 53.3 — —
D-Ost-a |l EG 306.4 60 50 59.8 — —
D-Ost-a I 1.0G  309.1 60 50 59.9 — —
D-Osta I 20G 311.9 60 50 59.7 — —
D-Ost-i I 3.0G 3149 60 50 @ 53.8 — —
D-Sud Il EG 306.4 60 50 58.4 — —
D-Sud I 1.0G 309.3 60 50 58.8 — —
D-Sud I 20G 3121 60 50 58.8 — —
D-Sud I 3.0G 3149 60 50 58.6 — —
E-Ost-a |l EG 306.8 60 50 59.8 — —
E-Ost-a Il 1.0G 309.6 60 50 | 60.1 0.1 —
E-Ost-a Il 20G 3124 60 50 60.0 — —
E-Ost-i I 3.0G 315.2 60 50 55.6 — —
E-Sud Il EG 306.8 60 50 57.4 — —
E-Sud I 1.0G 309.6 60 50 57.9 — —
E-Sid I 2.0G 3124 60 50 57.9 — —
E-Sud I 3.0G 3152 60 50 57.8 — —

Larmermittlungen
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Gemeinde Aesch Quartierplanung «Hd&slirainweg»

Mit zehnprozentiger Verkehrszunahme

rPt ES SW Z IGWT IGWN LrT  LrN SLrT  SLrN

m.0.M. dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)
COst I EG 3062 60 50 — —
COst I 1.0G 309.0 60 50 523 — —
COst I 20G 31138 60 50 52.7 — —
COst Il 30G 3146 60 50 528 — —
c-Suda Il EG  307.0 60 50 512 — —
c-Suda Il 1.0G 309.8 60 50 523 — —
c-Suda Il 20G 3126 60 50 527 — —
DNord I EG  306.4 60 50 529 — —
D-Nord I 1.0G  309.1 60 50 53.4 — —
D-Nord I 2.0G 312.0 60 50 53.7 — —
D-Osta Il EG  306.4 60 50 = 60.2 0.2 —
D-Osta I 1.0G  309.1 60 50  60.3 0.3 —
D-Osta Il 20G 3120 60 50  60.1 0.1 —
D-Osti Il 3.0G 3149 60 50 54.2 — —
D-Sid I EG 3065 60 50 58.8 — —
D-Sid I 1.0G  309.3 60 50 59.2 — —
D-Sid I 2.0G 312.0 60 50 59.2 — —
D-Sid I 3.0G 3149 60 50 59.0 — —
EOsta | EG  306.8 60 50 | 60.2 0.2 —
E-Osta Il 1.0G 309.6 60 50 = 60.5 05 —
E-Osta Il 20G 3124 60 50 = 60.4 0.4 —
E-Osti Il 3.0G 315.2 60 50 56.0 — —
E-Sid Il EG  306.8 60 50 57.8 — —
E-Sid Il 1.0G  309.6 60 50 583 — —
ESid I 20G 3124 60 50 583 — —
E-Sid Il 3.0G 315.2 60 50 58.2 — —

6 Sicherstellung des Larmschutzes

6.1 Quartierplanung

In den Quartierplan-Vorschriften muss die der Nutzung entsprechende Larm-Empfindlichkeitsstufe zu-
gewiesen werden. Bei der Quartierplanung «Haslirainweg» ist dies die La&rm-Empfindlichkeitsstufe Il
(siehe Kapitel 3.3).

6.2 Beurteilung von Massnahmen

Da auf dem Quartierplanareal nur an einer Fassade die Immissionsgrenzwerte leicht Uberschritten wer-
den, sind keine Larmschutzmassnahmen erforderlich.

L&rmermittlungen Orientierender Fachbericht 11



Gemeinde Aesch Quartierplanung «Hdaslirainweg»
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A Beschrieb der Berechnungsparameter

Reflexionsordnung 1
Reflexion der eigenen Fassade wird unterdruckt
Maximaler Reflexionsabstand zum Empféanger 200 m
Maximaler Reflexionsabstand zur Quelle 50 m
Suchradius 2000 m
Filter: dB(A)
Toleranz: 0.100 dB
Bodeneffektgebiete aus StraBenoberflachen erzeugen: Nein
Richtlinien:
StraBen:
Rechtsverkehr
Emissionsberechnung nach: EMPA StL97
StraBensteigung geglattet liber eine Lange von : 15m
Berechnung mit Seitenbeugung: Nein
Minderung
Bewuchs: Keine Dampfung
Bebauung: Keine Dampfung
Industriegeléande: Keine Dampfung
Bewertung: LSV Immissionsgrenzwerte
Rasterkarte:
Rasterabstand: 5.00m

Hohe Uber Gelande (Rasterlarmkarte):  2.000 m
Rasterinterpolation:

FeldgroBe = 9x9
Min/Max = 10.0 dB
Differenz = 0.1dB

B Berechnung der Larmemission anhand der Verkehrsdaten

~

#Durchschnittlicher taglicher Verkehr
DTV <— 5200%1.1

#Anteil lauter Fahrzeuge in Prozent
ALF <— 6

#signalisierte Hochstgeschwindigkeit / km/h
v <— 50

L&rmermittlungen Orientierender Fachbericht 12
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Gemeinde Aesch Quartierplanung «Hd&slirainweg»

#Langsgefalle des Strassenabschnittes in Prozent
i <— 0

#Anzahl Fahrzeuge pro Stunde
NTag <— DTV * .058
NNacht <— DTV % .009

#Pegelkorrektur fur Motorfahrzeuglarm
K1Tag <— 10 * log10(NTag / 100)

if (KiTag < —5) KiTag <— -5

if (KiTag > 0) KiTag <— O

K1Nacht <— 10 * log10(NNacht / 100)
if (KINacht < —5) K1Nacht <— —5

if (KINacht > 0) KiNacht <— 0

#Differenz BL

DBL <— —41 % DTV ~ —.184
if (DBL < —10) DBL <— —10
if(DBL > —6.5) DBL <— —6.5

#Grundwert
LG <— 43 + 10 * log10((1 + (v / 50) » 3) % (1 + 20 = ALF / 100 = (1 — v / 150)))

#Mengenzuschlag
LMTag <— 10 * log10(NTag)
LMNacht <— 10 * log10(NNacht) #wird nicht weiter verwendet...

#Steigungszuschlag
if (i >= 3) Li <— ((i — 3)/2) else Li<— 0

#Strassenverkehrslarm Motorfahrzeuge
LeStrasseTag <— LG + LMTag + Li + KiTag
LeStrasseNacht <— LG + LMTag + Li + KiNacht + DBL #Achtung, LMTag, nicht LMNacht!

#Pegelkorrektur fir Bahnlarm
K2 <— 0

#Anzahl Fahrten Tram pro Tag oder Nacht
NTramTag <— 0
NTramNacht <— 0

#Anzahl Stunden
hTag <— 16
hNacht <— 8

#Strassenverkehrslarm Bahnen (Tram/Waldenburgebahn)

if (NTramTag <= 0) LeTramTag <— 0 else LeTramTag <— 59 + 10 x log10(NTramTag / hTag) + K2

if (NTramNacht <= 0) LeTramNacht <— 0 else LeTramNacht <— 59 + 10 * log10(NTramNacht / hNacht
) + K2

#Larmemissionspegel
LeTag <— 10 * log10(10 " (LeStrasseTag / 10) + 10 " (LeTramTag / 10))
LeNacht <— 10 * log10(10 * (LeStrasseNacht / 10) + 10 * (LeTramNacht / 10))

DTV2dB.R
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